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ELOTERJESZTES
A Képviseld-testiilet 2025. julius 17-i rendkiviili iilésére

Targy: Az 6nkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz616 10/2025. (IV. 9.)
onkormanyzati rendelet modositasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testillet majus 28-i iilésén hozott 142/2025. (05.28.) képviseld-testiileti hatdrozattal
dontétt a Balatonfiizfé 300/4 hrsz-u Foveny strand épiiletében emeletén kialakitott apartmanok-
pihenészobék tovabbi hasznositasarol, ugy, hogy a déli oldalrél induléan az 1 - 5 apartmanokat az
onkormanyzat lizemelteti a tovabbiakban iizleti céli szallashelyként ,,Beachfront Apartman” néven
és a Fzféi Vagyonkezeld Kft iizemelteti a tovabbiakban is az altala eddig is a Foveny Apartman
néven tizemeltetett 6-10. szam1 apartmanokat.

A Képviselo-testiilet megbizta a polgirmestert, hogy ennek megfeleléen terjessze elé a Fiizfoi
Vagyonkezelé Kft-vel kotott vagyonkezelési szerz6dés, és az O6nkorményzat vagyonardl és a
vagyongazdilkodas szabalyair6l szol6 10/2025. (IV. 9.) énkormanyzati rendelet modositasat.

Kérem a Képviseld-testiiletet az alabbi 6nkormanyzati rendelettervezet elfogadasara.
Az elbterjesztés rendkiviili {ilésen torténd targyalasanak indoka, hogy a dontés meghozatalaval a

nyari szezonra tekintettel a szeptemberben esedékes rendes iilést megvarni nem lehet

Onkormdnyzati rendelettervezet:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
ceel e (oo.) ONkormanyzati rendelete
Az 6nkormanyzat vagyonaroél és a vagyongazdalkodas szabalyairél sz616
10/2025. (IV. 9.) 6nkormanyzati rendelet
médositasarol

[1] Balatonfiizfé Véros Onkorméanyzata a Foveny strand foépiiletében kialakitott pihendszobak-
apartmanokkal val6 felelés moédon torténd, rendeltetésszerli gazdalkodas helyi onkormanyzati
rendeletben meghatarozott jogszabalyi kereteinek megteremtése céljabdl,



[2] a helyi onkorméanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis
alarendeltségi szervek feladat- és hataskoreirSl sz616 1991. évi XX. torvény 138. § (1) bekezdés j)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 3.§ tekintetében Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 53.§ (1) bekezdésének b) pontja alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a 3.§ tekintetében az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdése d)
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) Az énkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairol sz6lé 10/2025. (IV. 9.)
onkorményzati rendelet 3. § (4) bekezdés p) pont pc) alpontja helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(4 Képviselb-testiilet az alabb felsorolt tulajdonosi jogok gyakorldsdt a polgdrmesterre ruhdzza at:

helyiség 180 napot meg nem haladé iddtartamii bérlet dtjdn torténd hasznositdsrol a polgdrmester
dont az alabbi feltételek teljesiilése esetén:)
pc)  az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és helyiségek bérletérdl es
elidegenitésérél szolé dnkormdanyzati rendelet szerint bérleti ajanlat alapjan torténik a
hasznositas,”

(2) Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo 10/2025. (IV. 9.)
onkormanyzati rendelet 3. § (4) bekezdése a kdvetkez6 q) és r) ponttal egésziil ki:

(A KépviselG-testiilet az alabb felsorolt tulajdonosi jogok gyakorldsat a polgarmesterre ruhdzza at:)

»q) a polgarmester dont a 300/4 hrsz-0 strandépiilet emeletén kialakitott a tajolas szerint déli
oldalrél induléan 1.-5. apartman-pihenészoba hasznositasarol a rendelet (4a) bekezdésében
meghatarozottaknak megfelelden,

r)  a polgirmester dont az 1488/3 hrsz-u sporttelep teriiletén 1évé Balaton Csillagvizsgdlo
hasznositasarol a rendelet (4b) bekezdésében meghatarozottaknak megfeleléen.”

(3) Az 6nkormanyzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairél szélo 10/2025. (IV. 9.)
onkormanyzati rendelet 3. §-a a kvetkez6 (4a) és (4b) bekezdéssel egésziil ki:

.(4a) A Képviselb-testiilet évente hatdrozatban éllapitja meg a 300/4 hrsz-ii strandépiilet emeletén
kialakitott, a tdjolas szerint déli oldalrél indulban 1.-5. apartman-pihendszoba, széllashelyként
torténd hasznositasara vonatkozé minimadlis dijait, mely dij alatt azok széillashelyként nem
hasznosithatok. Amennyiben a Képviselo-testiilet a targyévben a minimalis dijakrol hatérozatot nem
hoz, ugy az elézd évi hatarozatban megéallapitott minimalis dijak érvényesek.

(4b) A Képvisel6-testiilet évente hatdrozatban allapitja meg 1488/3 hrsz-u sporttelep teriiletén 1évo
Balaton Csillagvizsgald belépddijait. Amennyiben a Képvisel6-testiilet a targyévben a
belépédijakrdl hatdrozatot nem hoz, Ugy az elézd évi hatirozatban megéllapitott belépddijak
érvényesek.”

2.§

(1) Az onkorményzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélo 10/2025. (IV. 9.)
Snkormanyzati rendelet 3. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

(2) Az onkorményzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabalyairél szélo 10/2025. (IV. 9.)
dnkormanyzati rendelet 4. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.



3.§

A Képviselo-testiilet és szervei szervezeti és miikddési szabalyzatarol szélo 14/2013. (V.31.)
dnkormanyzati rendelet 1. melléklete a 3. melléklet szerint modosul.

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kvet6 napon 1ép hatalyba.

1. melléklet az .../.. . (... . ... .) onkormdnyzati rendelethez

1. Az onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairél szolé 10/2025. (IV. 9.)
onkormanyzati rendelet 3. mellékletében foglalt tablazat 2. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés

lép:
(IIL. Az énkormadnyzat iizleti (forgalomképes) vagyondba tartozo vagyonelemek
Sors A B C D E F)
zdm
2. | 300/4// [KOZTERULET, |8184 Balatonfiizf6, FORGALOMKEP | 15267 15 267

STRANDFURDO|SIRALY ES
ES UZLET, SETANY
apartmanok-
pihendszobak




2. melléklet az .../.. . (.. . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

1. Az onkorméanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairél szélé 10/2025. (IV. 9.)
onkormanyzati rendelet 4. mellékletében foglalt tablazat 9. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés

1ép:
(IV. Vagyonkezelésbe dtadott vagyonelemek
Sors A B C D E F)
zdm
9. 300/4 |Strandfiirdo, tizlet és |8175 Forgalomképes |15 267|15 267
strandépiilet (a Balatonfiizfo,
vagyonkezel6i joggal |Sirdly sétany
nem érintett
épiileteket,
helyiségeket a
vagyonkezelési

szerz6dés tartalmazza:
strandépiilet emeletén
kialakitott, a tajolas
szerint déli oldalrdl
induldan 1.-5. szamu
apartman-
pihenészoba és a 9 db

biifé)

9

2. Az O6nkorményzat vagyonar6l és a vagyongazdalkodas szabélyairél szolé 10/2025. (IV. 9.)
onkorméanyzati rendelet 4. mellékletében foglalt tablazat 12. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés

1ép:
(IV. Vagyonkezelésbe dtadott vagyonelemek
Sors A B C D E F)
zam
12. |4. A 3. pontban felsorolt vagyonelemekre az 5nkormanyzat a vagyonkezeldi jogot ingyenesen

engedte 4t a Fiizf6i Vagyonkezeld Kft. részére az alabbi kivétellel: a Balatonfliz{6 300/4 hrsz.
alatt nyilvantartott kivett tizlet és strandépiilet, étterem, strandfiirdé megnevezési, dsszesen 1
ha 5267 m2 teriiletli ingatlanon meglévé strandépiilet emeletén kialakitott, a tajolds szerint
déli oldalré] induléan a 6.-10. apartman-pihendszoba vagyonkezel6i joga ellenérték fejében
keriil atadasra a Fiizféi Vagyonkezel6 Kft. részére. A vagyonkezel6i jog ellenértéke a
vagyonkezelésbe adott apartmanok kereskedelmi céli szallashelyként torténd hasznositasabol
targyévben keletkezett, amortizacio nélkiil szamolt nyereség 80%-a. Az ellenérték &sszegérdl
felek targyév december 31-ig, legkordbban targyév oktober 31-ig jegyzOkonyv felvételével
szamolnak el egymassal.




3. melléklet az .../.. . (.. . ....) Onkormanyzati rendelethez

1. A Képvisel6-testiilet és szervei szervezeti és milkodési szabélyzatarol szolé 14/2013. (V.31.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.23. pont p) alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

»p) helyiség 180 napot meg nem haladé id6tartamu bérlet Utjan torténé hasznositasrol a
polgarmester dont az aldbbi feltételek teljesiilése esetén, ha a hasznositandd helyiség értékhatara
torvényben meghatarozott forgalmi értékhatart nem haladja meg, és a hasznositandé vagyon nem
vagyonkezelt, és nem koltségvetési szerv hasznalataban van, és az 6nkorményzat tulajdonaban 1év6
lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo onkorményzati rendelet szerint bérleti
ajanlat alapjan torténik a hasznositas,”

2. A Képviseld-testiilet és szervei szervezeti és mikodési szabalyzatardl szolo 14/2013. (V.31.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.23. pontja a kdvetkez6 q) és 1) alponttal egésziil ki:

,»q) a polgarmester dont a 300/4 hrsz-G strandépiilet emeletén kialakitott a tdjolas szerint deli
oldalrél induldan 1.-5. apartman-pihen§szoba hasznositasarol,

r) a polgirmester dont az 1488/3 hrsz-u sporttelep teriiletén 1évé Balaton Csillagvizsgal6
hasznositasar6l.”



Indokolas

A helyi dnkormanyzatok és szerveik, a koztarsasagi megbizottak, valamint egyes centralis
alarendeltségli szervek feladat- és hatdskoreir6l szolo 1991. évi XX. torvény 138.§ (1)
bekezdésnek j) pontja szerint a képviselbtestiilet gazdalkodasi feladata és hataskdre, hogy
elfogadja az onkorményzati vagyonnal torténd gazdalkodés szabalyait. Ezen felhatalmazés
alapjan keriil az 6nkormanyzati rendelet megalkotasra.

Az 1.§ (1) és (2) bekezdéshez: a polgarmesterre atruhazott hatdskorok felsorolasa kiegésziil a
300/4 hrsz- strandépiilet emeleti szintjén kialakitott, a tajolas szerint déli oldalrél induloan 1-
5. apartman-pihenészoba hasznositasaval, és az 1488/3 hrsz-u sporttelep teriiletén lévo
Balaton Csillagvizsgald hasznositasaval.

Az 1.§ (3) bekezdéshez: megillapitja az atruhdzott hataskorli hasznositas korldgjait: a
Képviselo-testiilet évente hatarozatban allapitja meg az apartmanok szallashelyként tSrténd
hasznositasara vonatkozé minimélis dijait, és a Balaton Csillagvizsgalé belépddijait.

2.8 (1) bekezdéshez: a rendelet 3. mellékletének 2. sora modosul azzal, hogy a 300/4 hrsz-u
Foveny strand épiiletében emeletén kialakitott apartmanok-pihenészobak (10 db) is lzleti
(forgalomképes) vagyonaba tartoz6 vagyonelemnek mindsiilnek.

2.8 (2) bekezdéshez:

- a rendelet 4. mellékletét képezd tablazat 9. sora médosul, és feltiintetésre keriil, hogy az
ingatlanon meglévé aldbbi vagyonelemekre a vagyonkezeldi jog nem terjed ki: strandépiilet
emeleti szintjén kialakitott, a tajolas szerint déli oldalr6l induldan 1.-5. szdmu apartman-
pihendszoba és 9 db biifé,

- a rendelet 4. mellékletét képezd tablazat 12. sora egészill ki azzal, hogy a Balatonfiizfo
300/4 hrsz. alatt nyilvéantartott kivett tizlet és strand épiilet, étterem, strandflirdé megnevezésu,
Ssszesen 1 ha 5267 m?2 teriiletli ingatlanon meglévé strandépiilet emeleti szintjén kialakitott, a
tajolas szerint déli oldalrél induldéan a 6-10 apartman-pihendszoba vagyonkezeldi joga
ellenérték fejében keriil atadasra a Flizf6i Vagyonkezel6 Kft. részére. A vagyonkezel6i jog
ellenértéke a vagyonkezelésbe adott apartmanok kereskedelmi célu szallashelyként torténd
hasznositdsabol targyévben keletkezett, amortizacié nélkiil szamolt nyereség 80%-a. Az
ellenérték Osszegérdl felek targyév december 31-ig, legkordbban targyév oktober 31-ig
jegyzOkonyv felvételével szamolnak el egyméssal.

Ezzel megfelel az onkormanyzati rendeleti szabalyozds a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 109.§ (4) bekezdésének is: ,a
képviseld-testiilet rendeletében hatarozza meg a vagyonkezel6i jog ellenértéket.”

3.§-hoz: a Képviseld-testiilet és szervei szervezeti és miikodési szabélyzatarél (SZMSZ) sz616
14/2013. (V.31.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete a 3. melléklet szerint modosul: az
atruhdzott hataskordk az SZMSZ-ben is felsorolasra kerlilnek. Ezzel a rendeleti szabalyozas
megfelel a Magyarorszag helyi dnkorméanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 53.§
(1) bekezdésének b) pontjanak is: ”A képvisels-testiilet a szervezeti és miikodési szabdlyzatrol
sz010 rendeletben rendelkezik:

b) a képviselo-testiilet atruhazott hataskoreinek felsorolasarol™.

4.§-hoz: hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



Hatasvizsgalati lap

A rendeletalkotas kapesan elvégzett el6zetes hatasvizsgalatrdl, a jogalkotasrdl szolo 2010. évi
CXXX. torvény 17. § (2) bekezdése alapjan az alabbi tajékoztatast adom:

Tdjékoztatds elGzetes hatdsvizsgdlat eredményérdl
L Varhato tarsadalmi hatasok
Boviil a varosban igénybevehet6 szallashelyek kore.
IL Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok

Az 6nkormanyzat az apartmanok iizleti céli szallashelyként valé iizemeltetésével plusz
bevételhez jut, mely az Snkormanyzat koltségvetési mozgasterét boviti.

IIL. Varhato6 kérnyezeti hatasok

Kozvetlen kérnyezeti hatassal nem jar.

IV.  Vairhato egészségi kovetkezmények

A rendelet végrehajtasanak egészségi kovetkezményei nincsenek.

V. Adminisztrativ terheket befolyasolo és egyéb hatasok

A rendelet elfogaddsa kapcsan az Onkormanyzat és Hivatala szdméra kiilon
adminisztrativ terhek ndvekednek, a szallashelyek lizemeltetése és fenntartasa miatt. A

rendeletnek egyéb hatédsa nincs.

VI. A rendelet megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak
varhato6 kovetkezményei

A rendeletet meg kell alkotni annak érdekében, hogy az 6nkormanyzat birtokaba jutott
apartmanok-pihendszobdk, mint vagyonnal kapcsolatosa gazdalkodas szabalyozasra
keriiljon. A vagyont be kell sorolni forgalomképesség szempontjabdl is.

VIIL. A rendelet alkalmazisihoz sziikséges személyi szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A rendelet megalkotdsaval kapcsolatban személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek teljesitésének igénye nem meriilt fel.

A dontés meghozatala mindsitett to6bbséget igényel.

Az elbterjesztést targvalia: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Komyezetvédelmi €s

Pénziigyi Bizottsag
Szanyi Szilvia

Polgarmester

Balatonfiizfo, 202S. julius 8.






